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Regulamento de Gestdo OIC/Fundo

OMEGA - FIIF

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO FECHADO DE SUBSCRICAO
PARTICULAR

26 de Agosto de 2021

A autorizagdo do OIC pela Comissdao do Mercado de Capitais («<CMC») baseia-se em critérios
de legalidade, ndo envolvendo por parte desta qualquer garantia quanto a suficiéncia, a
veracidade, a objectividade ou a actualidade da informagdo prestada pela entidade
responsavel pela gestdo no regulamento de gestdo, nem qualquer juizo sobre a qualidade

dos valores que integram o patrimdnio do OIC.
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REGULAMENTO DE GESTAO

CAPITULO 1. INFORMACOES GERAIS SOBRE O FUNDO, A

1. O Fundo
a.

L 0o

b.

ENTIDADE RESPONSAVEL PELA GESTAO E OUTRAS
ENTIDADES

O Fundo designa-se por “OMEGA - Fundo de Investimento Imobiliario
Fechado de Subscri¢éo Particular, doravante designado como por OMEGA-
Fll ou por Fundo.

O Fundo constitui-se como Fundo de Investimento Imobiliario Fechado de
Subscri¢cdo Particular até 5 (cinco) investidores inclusivé.

A constituigdo do Fundo foi autorizada pela CMC sob o n°
001/FIIF/CMC/10-2020 em 27 de Outubro de 2020 tem duragdo
determinada e data de liquidagdo em 03 de Dezembro de 2030.

Ao Fundo foi atribuido o nimero de registo 001/FIIF/CMC/10-2020.

Ao Fundo foi atribuido o niumero de identificagéo fiscal n°® 5000618560.
O Fundo inicia a sua actividade em 03 de Dezembro de 2020.

O Fundo € denominado em Kwanzas (AOA).

2. A Entidade Responsavel pela Gestao

a.

O Fundo é gerido pela INDEPENDENT Finance Advisors - Sociedade
Gestora de Organismos de Investimento Colectivo, S.A. (de ora em diante
identificada, neste documento, apenas por INDEPENDENT ou por
Sociedade Gestora), com sede na Condominio Talatona Blue, Casa n. 52 -
Talatona - Luanda, Angola.
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A INDEPENDENT é uma sociedade andénima, titular do numero de
identificacdo de pessoa colectiva 548001137, cujo capital social,
inteiramente realizado é de AOA 350.000.000,00 (trezentos e cinquenta
milhdes de Kwanzas).

A Sociedade Gestora foi constituida por escritura publica no dia 27 de
Janeiro de 2015, sob a designacédo inicial de BNI-Asset Management,
SGOIC, SA encontrando-se matriculada na Conservatoria do Registo
Comercial de Luanda sob o n.° 103-15, com o registo de alteracdo a
designacéo para INDEPENDENT Finance Advisors, SGOIC, SA em 20 de
Agosto de 2021, e registada na CMC, como intermediario financeiro, sob o
nimero 002/SGOIC/CMC/09-15.

Compete a Sociedade Gestora, sem prejuizo de outras atribuicdes ou
competéncias que lhe venham a ser atribuidas por lei, as seguintes
funcbes, gerir o Fundo de acordo com um principio de diversificacdo do
risco e de exercer as fun¢des que Ihe competem de acordo com critérios de
elevada diligéncia e competéncia profissional, actuando de modo
independente, no interesse exclusivo dos participantes e respondendo
solidariamente com o depositario perante o0s participantes pelo
cumprimento das obrigacdes contraidas nos termos da lei e deste
Regulamento.

A Sociedade Gestora deve em geral praticar todos os actos e operacdes
necessarias ou convenientes a boa administracdo do Fundo, competindo-
Ihe, para além das demais funcdes que Ihes sdo conferidas por lei ou pelo
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regulamento de gestdo, designadamente:

i. Praticar os actos e operagfes necessarios a boa concretizagdo da
politica de investimento em especial:

1.
2.

3.

Seleccionar os activos para integrar o Fundo;

Adquirir e alienar os activos do Fundo, cumprindo as
formalidades necessarias para a valida e regular transmissao
dos mesmos;

Exercer os direitos relacionados com os activos do Fundo.

ii. Administrar o Fundo, em especial:

1.

© ®© N o O

10.

Prestar os servicos juridicos e de contabilidade necessarios
a gestao do Fundo, sem prejuizo da legislacdo especifica
aplicavel a estas actividades;

Esclarecer e analisar as questdes e as reclamacgfes dos
participantes;

Avaliar a carteira e determinar o valor das unidades de
participacdo e emitir declaracdes fiscais;

Cumprir e controlar a observancia das normas aplicaveis,
dos documentos constitutivos do Fundo e dos contratos
celebrados no ambito do Fundo;

Proceder ao registo dos participantes, se aplicavel;
Distribuir rendimentos;

Emitir e reembolsar unidades de participagéao;
Conservar os documentos;

Administrar imoveis, gerir instalagbes e controlar e
supervisionar o desenvolvimento dos projectos objecto de
promocao imobilidria nas suas respectivas fases;

Prestar outros servigos relacionados com a gestdo dos
activos do Fundo, incluindo sociedades em que tenha
investido por conta do Fundo.

ii. Comercializar as unidades de participacdo do Fundo que gere.

iv. Compete ainda a Sociedade Gestora o cumprimento dos seguintes
deveres de informacao:

1.

As contas do Fundo encerram-se em 31 de Dezembro de
cada ano e serdo publicadas no prazo de quatro meses
seguintes a essa data;

O Fundo publicaréa as suas contas semestrais, referidas a 30
de Junho de cada ano, nos dois meses seguintes a essa
data;

Divulgar trimestralmente, até ao Ultimo dia do més
subsequente ao trimestre, a discriminagdo dos activos que
integram o Fundo, bem como o respectivo valor liquido
global, as responsabilidades extrapatrimoniais e o namero
de unidades de participacdo em circulagéo;
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4. Os relatérios referidos nos pontos anteriores deverdo estar
a disposicdo do publico junto da Sociedade Gestora,
Depositario e demais Entidades Comercializadoras,
podendo ser distribuidos sem quaisquer encargos aos
participantes que os solicitem.

A Sociedade Gestora pode ser destituida nas seguintes condi¢des:

i. Revogacdo da autorizacdo para o0 exercicio da actividade da
sociedade gestora, por decisdo da CMC;

ii. Por deliberacdo dos participantes em Assembleia Geral;

iii. A substituicdo da Sociedade Gestora, deliberada nos termos do item
anterior tem caracter excepcional e tem de ser autorizada pelaCMC
com o acordo do Depositario.

3. Entidades subcontratadas

No momento da constituicdo do Fundo ndo existem entidades subcontratadas pela
Sociedade Gestora nos termos e para os efeitos do previsto nos Art.°s 48.° a 50.° do

RJOIC.

4. Depositario

s

a. O Depositario dos activos do Fundo € o BNI — Banco de Negécios
Internacional, S.A., sociedade andénima (doravante designado por
Depositario), com sede na Rua Comandante Che Guevara, n.° 42-A, Bairro
do Maculusso, em Luanda e encontra-se registado na CMC como agente
de intermediacdo desde 7 de Abril de 2015.

Ao Depositario, sem prejuizo de outras atribuicdes ou competéncias que
lhe venham a ser atribuidas por lei, compete, designadamente, as
seguintes fungoes:

b.

Vi.

Vii.

vii.

Cumprir a lei, os regulamentos, os documentos constitutivos do Fundo
e 0s contratos celebrados no ambito do Fundo;

Assumir uma fungéo de vigilancia e garantir perante os Participantes o
cumprimento da lei e do regulamento de gestdo do Fundo,
especialmente no que se refere a politica de investimentos e ao célculo
do valor patrimonial das Unidades Participacdo, a seguir designadas por
Unidades de Participagéo;

Guardar os activos do Fundo;

Verificar a conformidade da situagéo e de todas as operagdes sobre 0s
activos do Fundo com a lei, os regulamentos e os documentos
constitutivos, e designadamente no que se refere a aquisicao,
alienagdo, subscricdo, reembolso e a extincdo de unidades de

participacdo do Fundo;
Executar as instrucdes da entidade gestora, salvo se forem contrarias
a lei ou ao regulamento de gestao;

Pagar aos Participantes os rendimentos das Unidades de Participagéo
e o valor do reembolso ou produto da liquidacgéo;

Elaborar e manter actualizada a relagdo cronolégica de todas as
operacdes realizadas para o Fundo;

Elaborar mensalmente o inventario discriminado dos activos a sua
guarda e dos passivos do Fundo;

Fiscalizar e garantir perante os Participantes o cumprimento da lei, dos

regulamentos e dos documentos constitutivos dos Fundo,
4
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designadamente no que se refere:
1. A politica de investimentos;
2. A aplicacdo dos rendimentos do Fundo;

3. Ao calculo do valor, a emissao e ao reembolso das Unidades de
participacao.

X. Compete ainda ao Depositério o registo ou depésito das Unidades de
participacdo representativas do Fundo ndo integradas em sistema
centralizado, sempre que a entidade gestora ndo esteja autorizada a
prestar este servico.

c. O eventual recurso por parte do Depositario a servicos de entidades
terceiras ndo afecta as suas responsabilidades, identificadas no presente
ponto.

d. A substituicdo do Depositario esta sujeita a autorizagdo da CMC. Asfuncgbes
da anterior entidade Depositaria apenas cessardao quando a nova entidade
depositaria assumir funcdes, devendo aquela entidade notificar
imediatamente a CMC sobre a referida alteragéo.

e. Arelagdo entre a Sociedade Gestora e o Depositério rege-se por contrato
escrito, nos termos da lei aplicavel.

5. As entidades comercializadoras

A entidade responsavel pela colocagédo das Unidades de Participacdo do Fundo junto
dos participantes € a INDEPENDENT Finance Advisors, SGOIC, SA.

6. Peritos avaliadores de Imoéveis:

As avaliacdes dos activos imobiliarios que integram a carteira do Fundo séo efectuadas
pelos peritos avaliadores identificados infra e registados junto da CMC, com o0s
seguintes nameros de registo:

a. FISPLAN - Fiscalizagdo e Planeamento Lda, registada sob o n°
0011/PAIDSOICCMC/09-16;

b. PRIME YIELD ANGOLA - Avaliagdo e Consultoria Imobiliaria Lda,
registada sob o n° 001/GEI-AI/CMC/2012;

c. ZENKI — Real Estate Lda, registada sob o n° 0004PAIDSOICCMC04-14.
7. Auditoria Externa

O auditor responsavel pela revisao legal das contas sera a C&S — Assurance and
Advisory, SA, com sede no Edificio Maianga, Rua Kwamme Nkruman, n° 31 — 6° andar,
em Luanda, NIF 5000028550.

8. Consultores de investimentos

No momento da constituicdo do Fundo ndo existem entidades subcontratadas pela
Sociedade Gestora.

CAPITULO . POLITICA DE INVESTIMENTO DO PATRIMONIO
DO FUNDO / POLITICA DE RENDIMENTOS

1. Politica de Investimento do Fundo
1.1. Politica de investimento

a. O objectivo do Fundo consiste em alcangar, numa perspectiva de médio e longo
prazo, uma valorizacao crescente do capital, através da constituicdo e gestao
de uma carteira de activos predominantemente imobiliarios.
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b. Os investimentos imobiliarios do Fundo sdo efectuados de acordo com os
critérios definidos pela Sociedade Gestora e dentro dos limites legais e
regulamentares.

c. O Fundo dirigira o seu investimento para a aquisicao de activos imobiliarios,
nomeadamente: aquisicdo de imdveis ou fraccBes autdbnomas destinados a
habitacdo, comércio, servigos, armazéns e edificios industriais, bem como
direitos de superficie, com o objectivo de promover o loteamento, construgéo e
desenvolvimento de empreendimentos imobiliarios.

d. O Fundo podera, nos termos previstos na lei aplicavel, adquirir activos
imobilidrios em regime de compropriedade, bem como participacbes em
sociedades imobiliarias e unidades de participacdo de outros Organismos de
Investimento Colectivo Imobiliario.

e. O patriménio do Fundo pode integrar numerario, depdsitos bancarios, unidades
de participacdo em fundos de investimento mobiliario abertos de tesouraria e
valores mobilidrios emitidos ou garantidos pelo Estado com prazo de
vencimento residual inferior a 12 meses.

1.2. Mercados

Os investimentos do Fundos serao realizados unicamente em Angola.
1.3. Parametro de referéncia

Na gestao do Fundo ndo séo adoptados parametros de referéncia.
1.4. Limites legais ao investimento

O valor dos imoveis e outros activos equiparados ndo pode representar menos de 75%
do activo total do Fundo, sendo que as Unidades de Participacdo de outros
Organismos de Investimento Colectivo ndo podem representar mais de 25% do total
dos activos do Fundo.

2. Instrumentos financeiros derivados, reportes e empréstimos

a. O Fundo podera contratar instrumentos financeiros derivados de cobertura do
risco cambial e do risco de taxas de juro.

b. A Sociedade Gestora podera contrair empréstimos por conta do Fundo, nos
termos e com os limites legalmente previstos.

3. Principais riscos associados

O Fundo investe principalmente em activos imobiliarios, pelo que ndo oferece uma
remuneracdo fixa ou garantida, estando o investidor exposto aos diversos riscos
abaixo mencionados, que poderdo implicar um risco de perda de capital, isto €, pode
nao recuperar a totalidade do seu investimento:

a. Risco de Crédito: O Fundo encontra-se exposto ao risco de crédito decorrente
de incumprimentos de responsabilidades de terceiros, nomeadamente rendas
vencidas e se aplicavel da probabilidade do emitente de um titulo ndo conseguir
cumprir atempadamente as suas obrigac@es para efetuar pagamentos de juros
e capital.

b. Risco de Taxa de Juro: O Fundo encontra-se exposto ao risco de taxa de juro
resultante do perfil de endividamento.

c. Risco de Mercado: O Fundo encontra-se exposto ao risco de oscilacdo dos
precos no mercado imobiliario em geral e dos precos dos activos imobiliarios
especificos que integrem a carteira do Fundo.

d. Risco de Contraparte: O Fundo encontra-se exposto ao risco de contraparte
emergente da possibilidade da contraparte de uma transac¢édo nao honrar as
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suas responsabilidades, nomeadamente os incumprimentos dos contratos de
promessa compra e venda.

e. Risco Operacional: O Fundo esta exposto ao risco de perdas que resultem,
nomeadamente, de erro humano, falhas nos sistemas e danos patrimoniais por
ocorréncias nao integralmente cobertas por seguros.

f. Risco Regulatério: O Fundo esté exposto a alteragdes do quadro regulatério,
nomeadamente fiscal que podem ter impacto na rendibilidade do Fundo.

4. Valorizacédo dos activos
4.1. Momento de referéncia da valorizagdo
a. O valor da unidade de participacao é calculado mensalmente.

b. O valor das unidades de participacdo sera calculado as 17:00 horas, sendo
este 0 momento de referéncia para o céalculo.

4.2. Métodos de avaliacao

a. Os imoOveis do Fundo sdo avaliados por, pelo menos, 3 (trés) peritos
avaliadores independentes, nas seguintes situagdes:

~

i.  Previamente a sua aquisicdo e alienagdo, ndo sendo a data de
referéncia da avaliacdo do imdvel superior a 6 (seis) meses relativa-
mente a data do contrato em que é fixado o preco da transacgao;

ii. Previamente ao desenvolvimento de projectos de construgdo, por
forma, designadamente, a determinar o valor do imével a construir;

ii.  Sempre que ocorram circunstancias susceptiveis de induzir altera¢des
significativas no valor do imével; e

b. O valor da avaliag&o prevista na alinea anterior corresponde a média aritmética
do valor das 3 (trés) avaliacoes.

c. Os imoveis adquiridos pelo Fundo em regime de compropriedade, respeitadas
as restricdes legalmente previstas para o referido regime, sdo inscritos no
activo do Fundo na proporgéo da parte adquirida por este, respeitando a regra
constante das alineas anteriores.

d. Os imodveis adquiridos em regime de permuta sdo valorizados no activo do
Fundo, devendo a responsabilidade decorrente da respectiva contrapartida ser
inscrita no Passivo do Fundo. A contribuicdo dos iméveis adquiridos em regime
de permuta, para efeitos do cumprimento dos limites previstos na lei, deve ser
aferida pela diferenca entre o valor inscrito no activo e aquele que figura no
passivo.

e. Os imoveis prometidos vender pelo Fundo sao valorizados ao pre¢o constante
do respectivo contrato-promessa de compra e venda.

f. Os projectos de construcao sao valorizados, até ao momento da sua concluséo,
pelo valor de aquisicdo do imével ou imdveis urbanos em que serdo
desenvolvidos, acrescidos de todos o0s custos inerentes ao Seu
desenvolvimento e sdo reavaliados sempre que o auto de medicdo da situagéo
de obra, elaborado pela empresa de fiscalizacdo, apresentar uma incorporagao
de valor superior a 10% relativamente ao anterior.

g. As participacdes sociais em Sociedades de Investimento sdo avaliadas pela
guota-parte da participagdo do Fundo aos activos imobiliarios constantes do
balanco da Sociedade e de acordo com as regras das alienas anteriores.

h. Os restantes activos sdo avaliados ao preco de fecho do mercado mais
representativo e com maior liquidez onde os valores se encontrem admitidos a
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negociacao, ou na sua falta, de acordo com o disposto no Regime Geral dos
Organismos de Investimento Colectivo.

4.3. Regras de valorimetria e célculo do valor da unidade de participacdo

a. O valor da unidade de participacdo determina-se pela divisdo do valor liquido
global do Fundo pelo niumero de unidades de participacdo em circulagéo.

b. O valor liquido global do Fundo é apurado deduzindo, a soma dos valores
liquidos de endividamento que o integram, o montante de comissfes e
encargos suportados até ao momento da valorizacéo da carteira.

c. O valor dos activos é apurado de acordo com os métodos previstos em 4.2,
5. Exercicio dos direitos

a. No caso de o Fundo deter participacbes sociais em Sociedades de
Investimento ou Unidades de Participagcdo de outros Organismos de
Investimento Colectivo, o sentido do direito de voto sera aquele que, nas
circunstancias concretas e com a informacao disponivel, melhor defenda o
interesse dos participantes e fundamentada em acta do Conselho de
Administracao da Sociedade Gestora.

b. Relativamente a forma de exercicio dos direitos de voto, a Sociedade Gestora
optara em regra pelo seu exercicio directo, fazendo-se representar por
administrador ou por colaborador devidamente credenciado para o efeito,
sendo, todavia, igualmente possivel, o seu exercicio indirecto, através de
terceiro que venha a constituir como seu representante, o qual, podendo
representar outras entidades, ndo pode contudo representar entidades que se
encontrem em relagdo de dominio ou de grupo com a Sociedade Gestora. Em
caso de exercicio através de representante, este estara vinculado a votar de
acordo com as instrucdes escritas emitidas pela administracdo da Sociedade
Gestora.

6. Comissdes e encargos a suportar pelo Fundo

Tipo Valor

Imputaveis directamente ao
participante

Comissdo de subscrigao Isenta
Comissdo de resgate N&o aplicavel
Imputaveis directamente ao Fundo

Comissao de Gestao 1% ano sobre valor total dos activos
acrescido dos impostos em vigor

Comisséo de Depositario 0.25% ano sobre o valor total dos activos
acrescido dos impostos em vigor

Taxa de Superviséo AOA 540.000 + 0.005% sobre valor total
dos activos com o limite de AOA
8.055.000 — semestral acrescido dos
impostos em vigor

Outros encargos Ver 6.3
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6.1. Comissado de Gestao

a. Pelo exercicio da sua actividade, da Sociedade Gestora cobrara ao Fundo uma
comiss@o nominal fixa anual de gestdo de 1 % sobre o valor total dos activos
Fundo, acrescidos de impostos em vigor, calculada de acordo com a seguinte
férmula:

Comisséo de gestdo mensal = 1% * (n° de dias do més/365) * Valor Total dos
Activos no final do més.

b. A comissdo de gestdo serd paga mensalmente, no primeiro dia util do més
seguinte.

c. A comissdo de gestdo cobre todos os custos de funcionamento do Fundo,
nomeadamente: a gestdo do Fundo; os servi¢os de contabilidade; os servi¢os
juridicos; a consultoria; e outros custos administrativos de funcionamento.

d. A Sociedade Gestora reserva-se o direito de, em circunstancias que considere
excepcionais, poder reduzir temporariamente a comissdo de gestdo,
diminuindo assim, ainda que de forma transitéria, a receita auferida pela gestéao
do Fundo. Sao razbes consideradas como excepcionais, entre outras, as que
resultam de condi¢cdes de mercado desfavoraveis e que se traduzem num
impacto negativo para os participantes. Com estas reducdes, a Sociedade
Gestora opta por, voluntariamente, partilhar os impactos negativos que essas
condigbes desfavoraveis de funcionamento dos mercados impdem aos
participantes. A Sociedade Gestora divulgara em cada momento, os valores da
comissao a praticar, bem como o periodo em que vigoram as eventuais
reducdes.

6.2. Comissao de Depositario

a. Pelo exercicio da sua actividade, do Depositario cobrard ao Fundo uma
comissdo nominal fixa anual de gestéo de 0.25 % sobre o valor total dos activos
Fundo, acrescida dos impostos em vigor, calculada de acordo com a seguinte
férmula:

Comissédo de depositario mensal = 0.25% * (n° de dias do més/365) * Valor
Total dos Activos no final do més.

b. A comissao de depositario sera paga mensalmente, no primeiro dia util do més
seguinte.

c. A comissao de depositario cobre todos os servigos previstos no ponto 4 do
Capitulo I.

6.3. Outros encargos

Para além das comissdes de gestdo e de depdsito, 0 Fundo suporta os seguintes
encargos:

a. Encargos de auditoria externa correspondente a um valor fixo anual de AOA

4.650.000 (quatro milhdes seiscentos e cinquenta mil Kwanzas), acrescido dos
impostos em vigor, pelos servigos prestados por uma entidade registada na
CMC. Este valor pode ser revisto anualmente, de acordo com os critérios
contratuais em vigor.

b. Encargos fiscais e equiparados:

i.  Taxade Supervisdo da CMC: correspondendo ao pagamento semestral
de AOA 540.000 acrescido de 0.005% sobre o valor total dos activos
com o limite de AOA 8.055.000.
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ii.  Imposto Predial sobre os iméveis ndo arrendados.

ii. Imposto Predial e de Selo sobre a aquisicdo de imdveis, as taxas em
vigor.

iv.  Imposto Industrial: Aplicagéo da taxa de imposto de 15% sobre os lucros
apurados no exercicio anual.

c. Todas as despesas relacionadas com a construgdo, compra, manutencéo,
arrendamento e venda de imoéveis, nomeadamente:

i. Despesas notariais de escrituras e registos prediais devidos pelo
Fundo;

ii. Quaisquer impostos ou taxas devidas pelo Fundo;

ii. Todas as custas judiciais referentes a processos em que o Fundo, na
sua qualidade de proprietario esteja envolvido, assim como as
despesas de honorarios ou avengcas de advogados e solicitadores
referentes a assuntos relacionados com o Fundo;

iv. Comissfes de mediagdo imobiliaria, se for o caso, desde que seja
concretizada a operacao;

V. Estudos técnicos, econdmicos e financeiros, estudos de mercado,
avaliacbes e servicos prestados por terceiros relativamente as
negociacdes dos investimentos do Fundo, desde que seja concretizada
a operacéao;

vi.  Todos os encargos com a realizagdo de manutencéo e/ou benfeitorias
nos bens do Fundo, incluindo as diversas taxas e impostos que existam
ou venham a existir e que sejam devidos pelo Fundo;

vii.  Despesas com prémios de seguro dos imdveis pelo Fundo.

d. Despesas referentes a avalia¢des realizadas por conta do Fundo a bens da sua
carteira ou a iméveis em estudo, para posterior deliberacdo quanto a sua
aquisicdo para o Fundo, desde que seja concretizada a operacéo.

e. Quaisquer publicacdes obrigatorias realizadas por conta do Fundo.

f. Campanhas publicitarias realizadas com o objectivo de promoc¢éao dos bens do
Fundo.

g. Todas as despesas de compra e venda de valores por conta do Fundo,
nomeadamente:

i. Despesas de transferéncias que ndo estejam no ambito da funcéo do
Depositério;

il. Despesas com conversdes cambiais;

ii. Despesas com transac¢des no mercado de capitais;

iv.  Despesas com transacg¢des no mercado monetario.
h. Seguros, obrigatérios ou ndo, dos iméveis do Fundo.

i. Outros encargos devidamente documentados, que sejam realizados no
cumprimento de obriga¢@es legais do Fundo:

i.  Comissodes de negociacdo de valores mobiliarios;

ii.  Outros custos de transaccdo devidamente documentados.
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Regras de determinac&o dos resultados do Fundo e da sua afetacéo

O Fundo adoptara um plano de contas de acordo com as regras contabilisticas em
vigor em Angola.

Politica de distribuicdo de rendimentos

a. O Fundo caracteriza-se pela distribuicdo total de rendimentos aos

participantes.

Sera objecto de distribuicao a parte dos proveitos liquidos correntes deduzidos
dos encargos gerais de gestdo e acrescidos ou diminuidos, consoante o0s
casos, dos saldos da conta de regularizagdo de rendimentos respeitantes a
exercicios anteriores e dos resultados transitados.

A periodicidade da distribuicdo sera anual, ou outra que a Assembleia de
Participantes delibere.

CAPITULO 1II. _ UNIDADES DE PARTICIPACAO E CONDICOES DE
SUBSCRICAO, TRANSFERENCIAS, RESGATE E REEMBOLSO

1. Caracteristicas gerais das unidades de participagao

2.

1.1. Definigéo

1.2.

O patriménio do Fundo é representado por partes de conteddo idéntico, sem valor
nominal, que se designam por unidades de participacdo e que conferem direitos
idénticos aos seus detentores.

Forma de representacao

As unidades de participacdo sao valores mobiliarios com forma escritural, nominativas
e fraccionadas (duas casas decimais) para efeitos de subscri¢édo, transferéncia ou
reembolso.

Valor da Unidade de Participagcdo

2.1. Valor inicial

O preco de subscri¢do inicial unitario das Unidades de Participacdo para efeitos de
constituicdo do Fundo é de AOA 1.000.000 (um milhdo de kwanzas).

2.2. Valor para efeitos de subscricéo

a. Por se tratar de um fundo de investimento imobiliario fechado, s6 podem ser

realizadas novas subscricbes de unidades de participacdo através de
operacdes de aumento de capital do Fundo.

O valor da unidade de participacdo a considerar para efeitos de subscricdo em
operacbes de aumento de capital do Fundo sera o valor publicado pela
Sociedade Gestora no ultimo dia do més antecedente a deliberagcdo dos
participantes e corrigido pela actualizagéo do valor dos imdéveis cujos relatorios
de avaliacdo, dos 3 peritos independentes, tenham sido realizados a mais de
6 meses.
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2.3. Valor para efeitos de reembolso

a.

Por se tratar de um fundo de investimento imobiliario fechado, as unidades de
participacdo sé serdo reembolsaveis aquando da liquida¢do do Fundo, reducao
do seu capital ou prorrogacao do prazo de vigéncia do Fundo, atendendo neste
ultimo caso aos requisitos legais e regulamentares para o referido reembolso.

O valor da unidade de participacdo a considerar para efeitos de reembolso sera
o valor publicado pela Sociedade Gestora no ultimo dia do més antecedente a
deliberacdo dos participantes de reducéo do capital do Fundo ou da respectiva
liquidacéo e corrigido pela actualizacéo do valor dos iméveis cujos relatorios de
avaliacdo, dos 3 peritos independentes, tenham sido realizados a mais de6
meses.

3. Condicbes de subscricdo e reembolso

3.1. Periodos de subscricdo e reembolso

a.

O nudmero minimo de unidades de participacdo subscrito inicialmente
corresponde ao montante do capital inicial do Fundo, tendo a subscricdo
ocorrido no periodo até 90 dias apos o inicio da comercializacdo do Fundo.

A comercializagdo encerra no dia em que é esgotado o capital colocado em
subscri¢ao, sendo a liquidacao financeira realizada no dia util seguinte.

No caso de subscri¢cdes liquidadas em espécie, mediante a entrega de
imoveis, os registos prediais em nome do Fundo devem ocorrer antes data de
liquidagé&o financeira.

A emisséo parcelar de unidades de participacdo, por motivos da liquidacdo em
espécie é parte integrante da mesma emisséo, desde que ocorra dentro do
periodo de comercializacdo previsto na alinea a).

As alineas anteriores aplicam-se as subscrigdes por aumento de capital.

Como referido supra, por se tratar de um fundo de investimento imobiliario
fechado, as unidades de participacdo s6 serdo reembolsaveis aquando da
liquidagdo do Fundo, redugdo do seu capital ou prorrogagdo do prazo de
vigéncia do Fundo, atendendo neste Ultimo caso aos requisitos legais e
regulamentares para o referido reembolso.

3.2. Subscricdo e reembolso em numerario ou espécie

a. As subscricbes e reembolsos podem ser realizadas em numerario e/ou

b.

espécie.

As subscricbes e reembolsos em numerario sao realizadas sempre apds a
realizacdo em espécie e no ultimo dia convencionado para o periodo de
subscricdo ou reembolso.

4. Condicbes de subscricéo

4.1. Minimos de subscricao

O valor minimo de subscricdo por cada participante, para efeitos de constituicao do
Fundo é o correspondente a AOA 1.000.000 (um milhdo de kwanzas) ou seja uma
unidade de participagéo.

4.2. Comissdes de subscricéo

a. Na&o existem comissdes de subscricao.

b. O eventual aumento das comissdes de subscricdo ou o agravamento das

condi¢Bes de célculo da mesma s6 se aplica aos participantes que adquiram
essa qualidade apds a sua autorizagao.
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4.3. Data da subscricao efectiva

a. O valor da subscricdo serda debitado em conta junto da entidade
comercializadora, no segundo dia Gtil seguinte aquele em que é apresentado
o pedido de subscricao.

b. A emissdo da unidade de participagdo sO se realiza quando a importancia
correspondente ao preco da emissao seja integrada no activo do Fundo.

5. Condicbes de reembolso
5.1. Comissofes de reembolso
a. Nao existem comissdes de reembolso.

b. O eventual aumento das comissdes de reembolso ou o agravamento das
condi¢cbes de calculo da mesma s6 se aplica aos participantes que adquiram
essa qualidade apés a sua autorizacéo.

5.2. Pré-aviso

Como referido supra, por se tratar de um fundo de investimento imobiliario fechado,
as unidades de participagdo s6 serdo reembolsaveis aguando da liquidag¢éo do Fundo,
reducdo do seu capital ou prorrogagcédo do prazo de vigéncia do Fundo, atendendo
neste Ultimo caso aos requisitos legais e regulamentares para o referido reembolso.

5.3. Condic¢des de transferéncia
N&o existem comissdes de transferéncia de unidades de participagéao.

6. CondicOes de suspensdo das operacdes de subscricdo e resgate das unidades de
participagao

Em circunstancias excepcionais, incluindo situagcfes de agravada falta de liquidez, e se o
interesse dos participantes o justificar, as operacdes de subscricdo ou de reembolso de
unidades de participacdo podem ser suspensas por decisdo da entidade responsavel pela
gestdo em conformidade com o disposto em regulamento da CMC.

7. Admissdo a negociacéao

As unidades de participacdo podem ser objecto de pedido de admisséo a negociagdo em
gualquer segmento dos Mercados Regulamentados.

CAPITULO IV. DIREITOS E OBRIGACOES DOS
PARTICIPANTES

a. Os participantes tém direito nomeadamente a:
i.  Atitularidade da sua quota-parte dos valores que integram o Fundo;

i. A percepcéo da sua quota-parte na parcela dos rendimentos liquidos do Fundo
gue forem distribuidos em conformidade com o disposto neste Regulamento;

i. A percepcdo, em caso de liquidac&o e partilha do Fundo, de parte do produto
da respectiva liquidacdo, proporcional ao nimero de unidades de participacao
de que sejam titulares;

iv. A informac&o sobre o Fundo, designadamente aos elementos de informacéo
periddica e detalhada acerca do patriménio e da actividade do Fundo, através
do relatério da sua actividade elaborado nos termos da lei e anualmente
disponivel nas instalacdes e sitio da internet da Sociedade Gestora e do
Depositério;
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v. A obtencdo do Regulamento de Gestdo antes da subscri¢do, junto da
Sociedade Gestora e do Depositario;

Vi. A consulta dos documentos de prestacéo de contas do Fundo, que poder&o
ser enviados ou entregues, sem encargos, aos participantes que o requeiram;

vii. A subscricdo e reembolso das unidades de participacéo nos termos da lei e
das condi¢des definidas neste regulamento;

vii. A participacdo nas Assembleias de Participantes;

iX.  Aserem ressarcidos pela Entidade Gestora dos prejuizos sofridos sempre que,
em consequéncia de erros imputdveis aquela, ocorridos no processo de
valorizacéo e divulgacao do valor da unidade de participacao, a diferenca entre
o valor que deveria ter sido apurado de acordo com as normas aplicaveis e o
valor efectivamente utilizado nas subscri¢cdes e resgates seja igual ou superior
a 0,15% do valor da unidade de participacdo, sem prejuizo do exercicio do
direito de indemnizacéo que Ihe seja reconhecido, nos termos gerais de direito;

A subscricdo de unidades de participacdo, implica a aceitagdo do disposto neste
Regulamento e confere a INDEPENDENT Finance Advisors - SGOIC, S.A os poderes
necessarios para realizar os actos de administracéo do Fundo.

CAPITULO V. CONDICOES DE LIQUIDACAO DO FUNDO

As condic¢des de liquidacdo do Fundo sdo as seguintes

a.

Os participantes que detenham em conjunto, pelo menos, 2/3 (dois tercos) das
unidades de participagdo do Fundo poderdo, em Assembleia de Participantes,
deliberar a liquidag&o e partilha do Fundo, devendo essa deliberacdo ser de imediato
comunicada a CMC, contendo a indicacao do prazo previsto para a conclusdo do
processo de liquidacao.

Deliberada, nos termos do numero anterior, a liquidacdo do Fundo, a Sociedade
Gestora realizard o activo, pagara o passivo e distribuira aos participantes, por meio
do Depositario, o produto da liquidacdo, na proporcdo das unidades de participagédo
detidas.

O reembolso das unidades de participagdo ocorrera no prazo maximo de 180 dias a
contar da data do inicio da liquidag&o do Fundo.

O valor final de liguidagdo do Fundo é divulgado pela Sociedade Gestora no decurso
dos 5 (cinco) uteis dias subsequentes ao seu apuramento definitivo, devendo as contas
de liquidacéo do Fundo ser enviadas & CMC dentro do mesmo prazo.

A liquidacdo do Fundo serd sempre precedida de uma auditoria completa as suas
demonstracdes financeiras, bem como a avaliacdo independente e actualizada do seu
patrimonio.
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CAPITULO VI. DISPOSICOES RELATIVAS A ORGANISMOS DE
INVESTIMENTO COLETIVO FECHADOS

1. Capital do Fundo
a. O capital inicial do Fundo é de AOA 12.080.000.000, representado por 12.080

unidades de participacdo com o valor unitario de subscri¢do inicial de AOA 1.000.000.

A Sociedade Gestora tem a prerrogativa de ndo constituir o Fundo, se no final do
periodo de subscricdo, o valor obtido na subscricdo inicial for inferior a AOA
1.000.000.000 (mil milhdes de Kwanzas).

Se nos termos da aliena anterior, a Sociedade Gestora optar por ndo constituir o Fundo
deve devolver o valor das subscri¢es realizadas no dia Util seguinte a data prevista
para o final do periodo de subscricao.

2. Aumento e reducdo do capital

d.

K.

A Assembleia de Participantes pode deliberar, nos termos legais, o aumento ou
reducdo do capital do Fundo, bem como os respectivos termos, montantes e prazos
de realizagdo, e o modo e o valor de subscricdo e reembolso das unidades de
participacao.

O capital do Fundo pode ser aumentado mediante subscri¢cao particular, reservada aos
participantes, salvo deliberacdo da Assembleia de Participantes em contrario, para o
valor correspondente a um determinado nuamero de unidades de participagdo
previamente fixado.

Os participantes terdo, em qualquer caso, direito de preferéncia na subscricdo das
unidades de participagéo.

A subscricdo ou reembolso das unidades de participacdo no a&mbito de um aumento
ou de uma reducao de capital podera ser feita em numerario e/ou espécie, mediante
deliberacdo da Assembleia de Participantes.

A liguidacado financeira das operacdes de aumento ou reducdo de capital que a
impliqguem é feita no termo do periodo aplicavel, ou no dia util seguinte se aquele ndo
corresponder a um dia (til.

Num aumento de capital, caso a subscricdo ndo atinja o0 montante total do capital, o
mesmo considera-se reduzido para o montante do capital efectivamente subscrito.

N&o existe comissao de subscricdo ou de reembolso nas subscricbes ou reembolsos
de unidades de participacdo decorrentes de aumentos ou reducdes de capital.

As deliberag6es de aumento e reducédo do capital do Fundo sdo comunicadas a CMC.

3. Duracéo do Fundo

O Fundo foi constituido em 03 de Dezembro de 2020, pelo periodo inicial de 10 anos,
contados a partir da data da sua constituicao, prorrogavel por periodos subsequentes de
10 anos desde que os participantes deliberem nesse sentido.

4. Assembleias de Participantes

a. Tém direito a participar na Assembleia de Participantes, todos os detentores de

unidades de participacdo do Fundo, cabendo a cada participante tantos votos quantas
as unidades de participacdo que possulir.

Compete a Sociedade Gestora a convocacao da Assembleia de Participantes por carta
registada com aviso de recep¢ao ou correio electronico, com um minimo de 30 dias de
antecedéncia.

Em primeira convocatéria, a Assembleia de Participantes podera deliberar desde que
estejam presentes ou representados participantes que detenham pelo menos 2/3 (dois
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tercos) das unidades de participacdo do Fundo e em segunda convocat6ria, 30 minutos
apos a hora determinada para a primeira convocatéria, a Assembleia de Participantes
deliberara qualquer que seja o nimero de unidades de participacéo representado.

d. Sem prejuizo do disposto nos nimeros precedentes, os participantes podem tomar
deliberacbes unanimes por escrito e, bem assim, reunir-se em Assembleia de
Participantes, sem observancia de formalidades prévias, desde que todos estejam
presentes e todos manifestem a vontade de que a Assembleia de Participantes se
constitua e delibere sobre determinado assunto, desde que seja comacompanhamento
e do conhecimento da Sociedade Gestora.

e. A Assembleia de Participante pode reunir por presenca fisica ou por meios telematicos,
podendo as intervengdes orais dos participantes ser gravadas em registo audio.

f. As deliberagbes devem ser aprovadas por 2/3 (dois tercos) dos votos emitidos, nos
aumentos e reducdes de capital, prorrogacdo da duracéo, liquidagdo do Fundo e
substituicdo da Sociedade Gestora e Depositério, e por maioria absoluta dos votos
presentes nos restantes casos.

g. Compete a Assembleia de Participantes, sem prejuizo das competéncias da
Sociedade Gestora e de outras que lhe sejam legalmente atribuidas, pronunciar-se e
deliberar sobre as seguintes matérias:

i. O aumento das comissdes que constituem encargo do Fundo;
ii. A modificacdo da politica de investimento do Fundo;
ii. A modificacdo da politica de distribuicdo dos resultados do Fundo;

iv. Nomeacdo dos representantes dos Participantes no Comité Consultivo de
Investimentos;

v. O aumento e reducao do capital do Fundo;

vi. A prorrogacédo da duracdo do Fundo;

vii. A substituicdo da Entidade Gestora e do Depositério;
viii. Os termos e condicfes da liquidacédo do Fundo.

h. A Assembleia de Participantes aplica-se subsidiariamente o disposto na lei para as
assembleias gerais de accionistas das sociedades anénimas.

5. Comité Consultivo de Investimentos
a. O Fundo tera um Comité Consultivo de Investimentos até 5 membros composto por:
i.  Por 1 (um) membro indicado pela Sociedade Gestora;

ii. Por 1 (um) membro indicado por cada Participante que detenha uma quota-
parte igual ou superior a 10% do Fundo.

b. As reunides do Comité Consultivo de Investimentos deverdo ser convocadas pela
Sociedade Gestora.

c. O Comité Consultivo de Investimentos pode deliberar, desde que estejam presentes
2/3 dos seus membros, podendo reunir por meios telematicos.

d. O Comité Consultivo de Investimentos delibera por maioria absoluta dos membros
presentes e em caso de empate o representante do Participante com maior quota-
parte no Fundo tem voto de qualidade, excepto se esse Participante for o Banco BNI.
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e. O Comité Consultivo de Investimentos devera no ambito da sua actividade emitir um
parecer n&o vinculativo sobre:

i. Atomada de decisbes quando as operagfes que tém impacto materialmente
relevante, ou seja, 0s investimentos, (incluindo aquisicées e a celebracdo de
contratos de arrendamento), desinvestimento:

1. Aquisicbes de activos imobiliarios cujo valor ultrapasse 1% do
valor patrimonial do Fundo;

2. Alienacdes de activos imobiliarios cujo valor seja inferior aquele
gue esté registado no balanc¢o patrimonial do Fundo;

3. Arrendamentos cujo contrato vinculem o Fundo, para além de 1
(um) ano;

4. Arrendamentos cuja taxa de retorno anual, em fungéo do valor
patrimonial, seja inferior a 5%.

ii. A constituicdo de quaisquer garantias sobre os activos que constituem a
carteira do Fundo.

f. Caso a Sociedade Gestora, no ambito das suas competéncias de gestdo, decida
realizar quaisquer operagfes em sentido contrario ao parecer emitido pelo Comité
Consultivo de Investimentos devera informar os seus membros dos fundamentos de
tal deciséo.

6. Garantias

N&o existem garantias, prestadas por terceiros, de reembolso do capital ou de pagamento
de rendimentos.
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