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A. Elementos de Identificagdo

1. Identificagcd@o da Instituicdo Financeira

1.1 Denominagéo Banco de Negdcios Internacional, S.A.

Av. Che-Guevara, 42 — A Bairro Maculusso - Municipio

1.2 Endereco
¢ da Ingombota - Cx. Postal 578 - Luanda-Angola

Tel: (+244) 923 168 500
(+244) 923 168 501
1.3 Contactos (+244) 923 168 502
Fax: (+244) 222 371 887
Email: bnicontactcenter@bni.ao

2. Identificacdo do Intermediério de Crédito (se aplicavel)

2.1 Denominagéao Nao aplicavel
2.2 Enderego N&o aplicavel
2.3 Contactos N&o aplicavel

3. Identificagdo do crédito e de outros elementos

Concesséo de crédito para clientes promotores de projectos imobiliarios, com necessidade de financiamento para
construgdo de imdveis para:

a) Habitacdo, com valor de venda maxima por unidade igual ou inferior a KZ 150.000.000,00 (cento e
cinquenta milhdes de Kwanzas), podendo os projectos incluir unidades de varias tipologias e valores de
venda, desde que nao sejam superiores ao valor maximo;

b) Empreendimentos turisticos e estabelecimentos de restauracéo e similares, cujo montante a financiar ndo
deve ser superior a Kz 200.000.000,00 (duzentos milhdes de Kwanzas).

As condi¢Bes acima sao igualmente aplicaveis as benfeitorias necessarias e/ou obras de requalificacédo de
empreendimentos turisticos e estabelecimentos de restauragdo e similares.

No que se refere ao crédito a Empreendimentos Turisticos e Estabelecimentos de restauracéo e Similares, apenas
séo elegiveis os imoveis localizados nas areas de interesse e potencial turistico, criadas ao abrigo do Decreto
Presencial n.° 92/21, de 16 de Abril ou inscritos no Sistema Integrado de Gestao do turismo — SIGTUR.

4. |dentificagdo do momento da prestacdo de informacgao

Ap6s aprovacdo do Orgéo de decisédo de Crédito.

5. Observacgbes

O presente documento nao constitui uma oferta juridicamente vinculativa nem implica para o Banco de Negdcios
Internacional, S.A. obrigacédo de conceder o empréstimo. As condi¢des do presente documento séo validas por
365 dias. Os dados quantificados constituem uma descrigdo das condigfes do empréstimo que o Banco de
Negocios Internacional estaria em condi¢des de propor em funcao das actuais condigcbes de mercado e com base
nas informacdes apresentadas pelo cliente.

Para esclarecimentos adicionais, podera dirigir-se ao balcdo do Banco de Negdcios Internacional em Avenida Che-
Guevara, 42 — A Bairro Maculusso — Municipio da Ingombota, ou telefonar para a linha de apoio — (+244) 923 168
500/ (+244) 923 168 501 / (+244) 923 168 502. Podera também enviar uma mensagem de correio electrénico para
0 seguinte endereco bnicontactcenter@bni.ao e consultar o sitio da internet www.bni.ao.

6. Data da FTI

17 de Fevereiro de 2025

B. Descricdo das principais caracteristicas do produto

1. Caracterizacao do produto (no caso de contrato de crédito a habitacao)

Construcéo de imoveis para Habitacao,

1.1. Finalidade Empreendimentos turisticos e Estabelecimentos de
restauracao e similares.

1.2. Destino da habitagéo Permanéncia.

1.3. Regime Crédito bonificado.

1.4. Designacéo comercial do produto Crédito a Construcéo de Habitacdo - Aviso n.° 09/2024.

2. Descricéo das principais caracteristicas do produto

2. Caracterizacado do produto (no caso de outro crédito hipotecario)

2.1. Finalidade Nao aplicavel.
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2.2. Designagdo comercial do produto Nao aplicavel.
3. Campanha promocional (se aplicavel)

3.1. Identificacdo da campanha Né&o aplicavel.
3.2. Condic¢des da campanha N&o aplicavel.
4. Montante

O montante total do crédito ascende a:
a) Habitacdo: Variavel, de acordo com o projecto e capacidade do promotor do projecto habitacional;

b) Empreendimentos turisticos e estabelecimentos de restauracéo e similares: Até Kz 200.000.000,00
(duzentos milhdes de Kwanzas).

5. Duragao do contrato (meses)

Para os projectos de construcdo financiados ao abrigo do Aviso n.° 09/2024, deveréo ter uma duracao ndo superior
a 3 (trés) anos, equivalente 36 (trinta e seis) meses.

6. Reembolso do crédito

6.1. Modalidade do Reembolso Normal
6.2. Regime de prestagbes Prestacdo mensal de capital e juros.
6.3. Montante da prestagéo De acordo com o Plano Financeiro aprovado.
i . o Numero de prestacdes de acordo com a duracéo do
6.4. Nimero de prestacdes e periocidade contrato de crédito, com limite de 36 (trinta e seis)
meses.
6.5. Caracterizacio do empréstimo J!fjrr%sstagao mensal, constantes e sucessivas de capital e

7.Garantias
Para o crédito a construcdo de iméveis para fins habitacionais, sdo elegiveis as sequintes garantias:

Livranca em branco, subscrita pela empresa, avalizada pelos sGcios ou accionistas;
Hipoteca do terreno onde sera implementado o projecto a favor do Banco;

Penhor dos equipamentos a favor do Banco;

Seguros Multirrisco e dos equipamentos, com os direitos ressalvados a favor do BNI.

Contrapartidas:

Domiciliacao total das receitas provenientes da actividade comercial no BNI;
Instalac&do de POS do BNI no recinto comercial;

Domiciliagao de salarios dos colaboradores da empresa no BNI.

Outras condicoes:

- Autorizacao de débito na conta do mutuério para pagamento do seguro do equipamento.

- Autorizacao de débito na conta do mutuério para o pagamento do servi¢o de reavaliacdo imobiliaria do imével
constituido de garantia, em caso de o mutuario ndo apresentar em tempo Util ao Banco o relatério de reavaliagdo
imobiliaria do imovel.

- O mutuério devera apresentar ao Banco uma avaliagdo imobilidria actualizada do terreno, realizado por uma
entidade aceite pelo Banco.

- O mutuério devera apresentar ao Banco a certiddo predial com o registo da hipoteca actualizada (livre de 6nus).

8. Seguros exigidos (se aplicavel)

Seguro multirriscos com clausula de direitos ressalvados a favor do BNI.

8.1. Seguros de vida

8.1.1 Identificacdo do segurador Facultativo

8.1.2 Designacao comercial do produto Seguro Multirriscos
8.1.3 Cobertura minimas Nao aplicavel

8.1.4 Outros requisitos minimos Nao aplicavel

8.1.5 Forma de actualiza¢&o do valor do seguro Nao aplicavel

8.1.6 Periodicidade de pagamento do prémio Anual

8.1.7 Valor global do premio de seguro (base anual) N&o aplicavel

8.1.8 Outros custos de contratacéo Nao aplicavel

8.2 Seguro nao vida Seguro Multirriscos
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8.2.1 Identificacdo do segurador

Alianca Seguros, S.A. (Facultativo)

8.2.2 Designacao comercial do produto

Alianca Multirriscos

8.2.3 Cobertura minimas

N&o aplicavel

8.2.4 Outros requisitos minimos

N&o aplicavel

8.2.5 Forma de actualiza¢&o do valor do seguro

Nao aplicavel

8.2.6 Periodicidade de pagamento do prémio

Anual, semestral, trimestral.

8.2.7 Valor global do prémio de seguro (base anual)

Nao aplicavel

8.2.8 Outros custos de contratacéo

N&o aplicavel

9. Reembolso antecipado

9.1 Comissao de reembolso antecipado.

Nao aplicavel

9.2 Isengdes a cobranga da comissdo

O Cliente tem a faculdade de antecipar o pagamento de
todo ou parte do capital em divida, sem qualquer
penalizagéo.

9.3 Condi¢des para o exercicio do direito ao reembolso
parcial

O Cliente tem a faculdade de antecipar o pagamento de
parte do capital em divida, sem qualquer penalizagao.

9.4 Condicdes para o exercicio do direito ao reembolso
total

O Cliente tem a faculdade de antecipar o pagamento de
todo o capital em divida, sem qualquer penalizagao.

C. Custo do crédito

1. Taxa de juro anual nominal (TAN)

1.1. TAN 10% a.a..
1.2 Regime de taxa de juro Fixa.

1.3 Taxa de juro fixa 10% a.a.
1.4 Taxa de juro fixa contratada 10% a.a.

1.5 Indexante

N&o aplicavel

1.6 Spread base

N&o aplicavel

1.7 Spread contratado

N&o aplicavel

1.8 Outras componentes

N&o aplicavel

2. Taxa Anual efectiva (TAE)

TAE: 11% calculada para um montante de Kz 150.000.000,00 (cento e cinquenta milhdes de Kwanzas) e por um
periodo de 36 (trinta e seis) meses, com uma taxa de juro nominal de 10%, acrescida de comissao de abertura
definida na seccado de Discrimina¢do dos Encargos.

TAE: 11% calculada para um montante de Kz 200.000.000,00 (duzentos milhdes de Kwanzas) e por um periodo
de 36 (trinta e seis) meses, com uma taxa de juro nominal de 10%, acrescida de comissao de abertura definida na
seccado de Discriminagdo dos Encargos.

3. Taxa anual efectiva revista (TAER) do empréstimo

TAER: 11,57% calculada para um montante de Kz 150.000.000,00 (cento e cinquenta milhdes de Kwanzas) e por
um periodo de 36 (trinta e seis) meses, com uma taxa de juro nominal de 10%, acrescida de comisséo de abertura
e impostos definidos na seccéo de Discriminacdo dos Encargos.

TAER: 11,57% calculada para um montante de Kz 200.000.000,00 (duzentos milhdes de Kwanzas) e por um
periodo de 36 (trinta e seis) meses, com uma taxa de juro nominal de 10%, acrescida de comissédo de abertura e
impostos definidos na sec¢éo de Discriminacao dos Encargos.

4. Vendas associadas facultativas (se aplicavel)

N&o aplicavel

5. Condicdes promocionais (se aplicavel)

5.1. Descri¢cdo das condi¢cdes promocionais

5.1.1 TAE com condi¢des promocionais N&o aplicavel

5.1.2 TAE sem condi¢Bes promocionais N3o aplicavel

5.1.3 TAE apés a cessacédo das condicdes
promocionais

N&o aplicavel
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6. Comissoes incluidas na TAE

Comisséo de Abertura: 1% sobre o valor do crédito (flat);

Para um montante de Kz 150.000.000,00 (cento e
cinquenta milhdes de Kwanzas) e por um periodo de 36
(trinta e seis) meses, acrescido de uma taxa de juro
nominal de 10% a.a e comisséo de abertura, o valor total
de comissdes é de Kz 1.500.000,00 (um milhdo e

6.1 Comissdes iniciais quinhentos mil Kwanzas).

Para um montante de Kz 200.000.000,00 (duzentos
milhdes de Kwanzas) e por um periodo de 36 (trinta e
seis) meses, acrescido de uma taxa de juro nominal de
10% a.a e comisséo de abertura, o valor total de
comissoes é de Kz 2.000.000,00 (dois milhdes de
Kwanzas).

Comisséo de reestruturacéo: 0,5% (flat);
Comisséo de extensado do prazo: 0,5%;

IVA s/ comisséo de reestruturagdo: 14%;
IVA s/ comissdo de extensdo do prazo: 14%
7. Outras situagdes susceptiveis de afectar o custo do empréstimo

6.2. Comissdes apds a celebracao do contrato

N&o aplicavel

8. Conta de depdsito a ordem

8.1 Abertura de conta de depositos a ordem Aplicavel quando o cliente n&o tiver conta no BNI.
8.2 Encargos anuais de manutencéo de conta N3o aplicavel

9. Despesas e outros custos (ndo incluidos na TAE)

9.1 Despesas de celebragéo do contrato N&o aplicavel

IVA da comissédo de abertura: 14%;
9.2 QOutros custos Imposto selo sobre os juros da renda: 0,2%;
Imposto selo sobre Utilizac&o: 0,4%.

Para um montante de Kz 150.000.000,00 (cento e
cinquenta milhdes de Kwanzas), o valor total dos
encargos € de Kz 175.847.718,47 (Cento e setenta e
cinco milhdes, oitocentos e quarenta e sete mil,
setecentos e dezoito Kwanzas e quarenta e sete

9.3 Valor total céntimos).

Para um montante de Kz 200.000.000,00 (duzentos
milhdes de Kwanzas), o valor total dos encargos é de Kz
234.463.627,97 (Duzentos e trinta e quatro milhdes,
guatrocentos e sessenta e trés mil, seiscentos e vinte e
sete Kwanzas e noventa e sete céntimos).

10. Planos financeiros
Plano financeiro do empréstimo para a taxa de juro nominal na data da simulacéo/aprovagéo.

11. Custos por falta de pagamento

11.1. Taxa de juro de mora Taxa de juro agravada em 6%.

Aos juros praticados a data do incumprimento € acrescida

11.2. Regras de aplicacdo da taxa de juro de mora uma sobretaxa de 6% a0 ano.

11.3. Outros encargos (se aplicavel) Comisséo de incumprimento 9.000,00 AOA
11.4. Consequéncias da falta de pagamento (se Inscricdo na central de risco e manutencéo da situacdo do
aplicavel) cliente na CIRC.

D. Outros aspectos juridicos

1. Direito de revogacéo

O cliente tem o direito de revogar o contrato de crédito no prazo de 15 dias corridos, sem necessidade de invocar
qualquer motivo, nos termos do artigo 10.° do Aviso n.° 14/2016, sobre deveres de informa¢édo no ambito dos
contratos de crédito.
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2. Rejei¢éo do pedido

O Cliente tem direito a ser informado, imediata, gratuita e justificadamente, do resultado da consulta da Central de
Informacao e Risco de Crédito para verificagcao da sua solvabilidade, se o pedido de crédito for rejeitado com
fundamento nessa consulta.

3. Copia do contrato

O cliente tem direito de obter gratuitamente uma cépia da minuta do contrato de crédito.

4. Prazo das condi¢bes da FTI

As informac@es contantes deste documento séo validas pelo periodo de 12 (doze) meses a contar da data da sua
publicacdo, podendo serem revistas a qualquer momento em funcéo das condi¢cdes de mercado.

DECLARACAO DE TOMADA DE CONHECIMENTO
Exmos. Senhores,

Declaro que tomei conhecimento e compreendi toda a informacéo constante do presente documento.

Data: / /

Assinatura:




